Bekanntmachung

der Gemeinde Kreuzau

Aufstellung des Bebauungsplanes E 31 ,,ALDI-Erweiterung + Drogeriemarkt Kreuzau“

hier: Neuaufstellung des Bebauungsplanes E 31 und Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Gemeinde Kreuzau hat in seiner Sitzung am 18.04.2023 den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan E 31 ,ALDI Erweiterung + Drogeriemarkt®, Ortsteil
Kreuzau gefasst. Beiden Verfahren, sowohl der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes als
auch der Aufstellung des Bebauungsplanes E 31 lag die planungsrechtliche Ausweisung eines
Sondergebietes Einzelhandel (SO-Gebiet) zugrunde.

Im Zusammenhang mit der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine
landesplanerische Anfrage gemal § 34 Landesplanungsgesetz NRW (LPIG) an die
Bezirksregierung Kéln gestellt.

Bei der Prifung und Beurteilung der landesplanerischen Anfrage hat sich gezeigt, dass es sich
im vorliegenden Fall beim ALDI-Markt um ein sogenanntes atypisches Einzelhandelsvorhaben
handelt, mit der Folge, dass die Vorgaben des Kapitels 6.5 des Landesentwicklungsplans (LEP
NRW) ,GroRflachiger Einzelhandel” vorliegend nicht einschlagig sind.

Hieraus folgt, dass das Vorhaben der ,ALDI-Erweiterung + Drogeriemarkt‘ auch in einem
Mischgebiet planungsrechtlich zuldssig ist und somit keiner Sondergebietsausweisung bedarf.
Der derzeitige Flachennutzungsplan setzt bereits eine gemischte Baufliche fir den
betreffenden Bereich fest.

Von daher wurde die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes entbehrlich und der
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan E31 zwecks Ausweisung einer
Sondergebietsflache konnte aufgehoben werden.

Der Rat der Gemeinde Kreuzau hat daher in seiner Sitzung vom 20.02.2024 beschlossen, den
Beschluss zur Aufstellung der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes ,ALDI-Erweiterung
+ Drogeriemarkt®, Ortsteil Kreuzau, wird aufgehoben und die Verwaltung wird beauftragt, die
landesplanerische Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz NRW (LPIG) zuriickzunehmen.

Hieraus folgt, dass das geplante Vorhaben auch in einem Mischgebiet realisierbar ist. Der
Gemeinderat hat daher in seiner Sitzung am 20.02.2024 die Verwaltung beauftragt, den
Bebauungsplan E 31 ,ALDI-Erweiterung + Drogeriemarkt Kreuzau® als Mischgebiet neu
auszuweisen und die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 sowie die
frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage
zur Erweiterung des ALDI-Marktes sowie dem Neubau eines Drogeriemarktes. Die
bestehende ALDI-Filiale soll abgerissen und erweitert werden. Gleichzeitig soll auf dem
Gelande des Raiffeisenmarktes ein Drogeriemarkt entstehen. Mit dem Bebauungsplan werden
die planungsrechtlichen Grundlagen fir das Vorhaben geschaffen.

Abgrenzung des Planbereiches

Der Planbereich liegt im Zentralort Kreuzau. Im Norden grenzt das Plangebiet an die Stralke
,Am Bahnhof®. Im Osten begrenzt die Schienentrasse der Rurtalbahn das Plangebiet. Im
Suden wird das Gebiet durch die ,FeldstralRe* abgegrenzt. Die westliche Grenze des



Planbereiches bildet die ,FlemmingstraBe”. Der Geltungsbereich ist im folgenden
Planungsauszug rot markiert.
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Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Bebauung werden éffentlich dargelegt und es wird der
Offentlichkeit allgemein Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Folgende Unterlagen liegen zum Entwurf des Bebauungsplanes 6ffentlich aus:

- Bebauungsplanentwurf

- Lageplan ALDI (Bestand und Neubau)

- Lageplan Drogeriemarkt (RWZ Bestand und Neubau)
- Luftbild RWZ und Stellplatze

- Textliche Festsetzungen

- Begrindung

- Artenschutzrechtliche Vorprifung

- Umweltbericht mit integriertem Landespflegerischem Begleitplan
- Verkehrstechnische Stellungnahme

- Hydraulische Untersuchung USG Drover Bach

- Schallgutachten

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. E 31 ,ALDI-Erweiterung + Drogeriemarkt
Kreuzau® liegt in der Zeit vom

25. Marz 2024 bis 30. April 2024

bei der Gemeindeverwaltung Kreuzau, Rathaus, Abteilung 2.1 Bauleitplanung und
Wirtschaftsférderung, Zimmer 353, Bahnhofstralle 7, 52372 Kreuzau, zu jedermanns Einsicht
offentlich aus. Die Dienststunden sind montags bis freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr,
dienstags von 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr und donnerstags von 13.30 Uhr bis 17.00 Uhr.

Der Bebauungsplan Nr. E 31 mit Anlagen ist auch Uber die Internetseite der Gemeinde
Kreuzau (https://kreuzau.de/rathaus/bekanntmachungen.php) einsehbar.

Zeitgleich erfolgt die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB.



Ort und Dauer der Auslegung werden hiermit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der derzeit geltenden
Fassung offentlich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist  insbesondere  schriftlich, zur  Niederschrift oder per E-Mail
(buergermeister@kreuzau.de) beim Birgermeister Kreuzau, Rathaus, Abteilung 2.1
Bauleitplanung und Wirtschaftsférderung, Zimmer 353, Bahnhofstralle 7, 52372 Kreuzau,
vorgebracht bzw. eingereicht werden kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nur fristgemaR vorgebrachte Anregungen geprift werden.
Die vorstehende Bekanntmachung wird hiermit veréffentlicht.

Kreuzau, den 04.03.2024

Der Blrgermeister

-Ingo ERer-



Gemeinde Kreuzau

Ubersichtskarte

Aufstellung Bebauungsplan Nr. E 31
"ALDI-Erweiterung + Drogeriemarkt Kreuzau"
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Gemeinde Kreuzau
Bebauungsplan E 31
'ALDI-Erweiterung + Drogeriemarkt Kreuzau"

Gemarkung Kreuzau, Flur 10, Flurstiicke 406, 409, 1163, 1164, 1165, 1179, 1180

Planzeichenerklarung:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. E31
(59 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Sondergebiete

(§ 11 BauNvO)
Zweckbestimmung: Einzelhandel

Baugrenze

Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

i gegen ch sind (gem. § 9
Abs. 5 Nr. 1, Nr. 2 und Abs. 6 BauGB): hier: Erdbebenzone, s. Textliche
Festsetzungen

Teilflachen
aund b

Sonstige Planzeichen:

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

26 von Flichen mit i hier:
@ 0 jiet des Drover Bachs ichtlich) gem.
Geoportal NRW
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. E::]. geplanter Abbruch von Geb&uden

Hohenpunkt (FlemingstraBe) aus
o www.tim-online.nrw.de als Orientierungspunkt fir
144,6 die Hohenfestsetzung

Erkliarung der Nutzungsschablon

At der baulichen
Nutzung (gem. Textl. |  Zahl der Volgeschosse
Festsetzung) als Hochstmary

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
(GR?)

Bauweise:
abw. = abweichend -
(ge. Textl.
Festsetzung Nr. 3.1)
Festsetztngen zur Hohenentwickiung der Bebauung
GH = Gebaudehshe (Oberkante)
gem. Textl. Festsetzungen Nr. 2.2

Rechtsgrundlagen

zud und Angaben uber die Fundstellen der zitierten Gesetze
und Vorschriften;

B8auGB in der Fassung der vom 03.11.2017 (BGBI. . S. 3634).

BauNVO Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstacke (Baunutzungsverordnung) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (GBI, . S. 3786).

PlanzV Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.01.1991
(BGBI. 1.5.58).

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

LWG NRW far das Land Nordh: stfalen (L i.dF. der

Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926).
BauO NRW d Nordrh tfalen 2018 (L

2018) in der
Fassung vom 01.01.2019 (GV. NRW S, 421).

BNatSchG  Geselz ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) in der
Fassung vom 29.07.2009 (BGBL. | S. 2542).

LNatSchG NRW Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz
NRW) in der Fassung vom 21.07.2000 (GVBL. WS. 487).

BBodSchG  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 (BGBI. LS. 502).

DSChG NRW  Geselz zUim Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-Westralen
(Denkmalschutzgesetz NRW - DSchG NRW) vom 13.04.2022 (GV. NRW S.662).

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadiichen L durchl )
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz),

i.cLF. der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGEI. 1.5.1274).

fur das Land N s
14.07.1994 (GV. NRW S. 666 f1).

GO NRW

i.d.F. der m

in der zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung (BauNVO) bzw. des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung

Plangrundlage

far DIN-Normen u. VDI-Richtlinien: Beuth Verlag , 10772 Berlin
amtlicher Katastemachweis des Kreises Duren (ALK) o ¥ (Tel. 030/2601-0; Fax: 030/2601-1260)
Stand: April 2022 <

Verfahrensvermerke 3. friihzeitige Beteiligung 5. Satzungsbeschluss
Die frilhzeitige Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung Dieser Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs, 1 des
gemaR § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches erfolgte in der Zeit vom Baugesetzbuches durch Beschluss des Gemeinderates vom

1. und bis .. . als Satzung beschlossen worden.

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Die frithzeitige Beteiligung der Behérden und Trager sffentlicher

L ie Belange gemaR § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches erfolgte in der

baulichen Anlagen vollstandig nach. Die stadtebauliche Planung Zeitvom bis A

st geometrisch eindeutig festgelegt. Kreuzau, den ...

Kreuzau, den ..

Biirgermeister

Biirgermeister

Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

2. Aufstellungsbeschluss 4, Offentliche Auslegung 6. Inkrafttreten

Der Rat der Gemeinde Kreuzau hat in der Sitzung vom .. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit den zugehdrigen Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung durch den
gemk § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches beschlossen, Anlagen hat entsprechend § 3 Abs. 2 des BauGB, geméR dem Gemeinderat sowie der Hinweis, wo dieser eingesehen werden
Bebauungsplan Nr. E 31 "ALDI-Erweiterung + Drogeriemarkt Beschluss des Rates der Gemeinde Kreuzau vom . in der kann, sind gemas
Kreuzau" aufzustellen. Z6it VOM voooes DIS e ZU jedermanns Einsicht. Sffentlich § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches durch Bekanntmachung vom

ausgelegen. E ortstiblich bekannt gemacht worden.
Der Beschluss wurde am .. ortsilblich :
bekanntgemacht. Die ortsilbliche Bekanntmachung der ffentl. Auslegung erfolgte Dieser Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. I dieses

am..

Textliche Festsetzungen,
Die Beteiligung der Behérden und Trager éffentlicher Belange K i und Hii i

Kreuzau, den ..

erfolgte entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom Kreuzau, den ...

t
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Zukunft ist planbar!

Birgermeister

Kreuzau, den ...

Diesem Bebauungsplan sind bzw. werden als Anlagen beigefiigt: info@pe-beckerde » www.pe-becker.de
Tel. +49 (012441 - 9990-0 * Fax +49 (0)2441 - 9990-40
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